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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

QUADRO RESUMO

01 - LOCADORES (e assim doravante designada):

CHRISTIANE APARECIDA KALAB, divorciada, arquiteta, portadora do CPF: 901.531.976-68,
ALESSANDRA DE FATIMA KALAB, divorciada, dentista, portadora do CPF: 813.848.906-53,
FABIANA KALAB, divorciada, advogada, portadora do CPF: 013.721.266-60, residentes e
domiciliados nesta capital.

02 - LOCATARIA (e assim doravante designada):
Universidade Federal de Minas Gerais, Inscrita no CNPJ n°. 17.217.985/0001-04.

03 - IMOVEL:
Alameda das Jacarandas n° 1165, Bairro Sao Luis

04— PRAZQ DO CONTRATO: 24 (vinte e quatro) meses.

DATA INICIAL: 1° de Setembro de 2012

DATA FINAL: 31 de Agosto de 2014

DATA PAGAMENTO: 1° (primeiro) de cada més.

FORMA e LOCAL PARA PAGAMENTO: Deposito em conta Corrente das LOCADORAS,
Alessandra de Fatima Kalab Banco do Brasil S/A, agéncia 1879-1, conta n® 10558-9, Christiane
Aparecida Kalab, Banco Itad, agéncia 3900, Conta n® 30112-2 e Fabiana Kalab, Banco do Brasil,
conta n°® 28662-1.

OBS: A LOCADORA se reserva o direito de, a qualguer momento, modificar a forma de pagamento
e/ou indicar local de pagamento, o que sera feito por escrito com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias.

| 05 — FINALIDADE DA LOCAGAO: Abrigar a Oficina de Gravura |

[ 06 — ALUGUEL MENSAL: R$8.200,00 (oito mil e duzentos reais). |

07 — DATA DA POSSE DA LOCATARIA: Posse imediata, mediante assinatura do contrato .

LOCADORES:
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Processo Administrativo n° 23072.017732/2012-32
Dispensavel de licitacdo n° 04/2012

CONTRATO DE LOCACAO n° 29/2012
Minuta disponibilizada no sitio eletronico oficial da AGU'

Contrato de Locagdo particular de imdvel n® 29/2012, que fazem entre si os LOCADORES
CHRISTIANE APARECIDA KALAB, divorciada, arquiteta, portadora do CPF: 901.531.976-68,
ALESSANDRA DE FATIMA KALAB, divorciada, dentista, portadora do CPF: 813.848.906-53,
FABIANA KALAB, divorciada, advogada, portadora do CPF: 013.721.266-60, residentes e
domiciliados nesta capital, daqui por diante denominados LOCADORES e, de outro lado, A
LOCATARIA Universidade Federal de Minas Gerais, autarquia de regime especial, CNPJ
17.217.985/0001-04, com endereco na Avenida Presidente Antonio Carlos, 6.627, Pampulha - Belo
Horizonte/MG, neste ato representada por seu Pré-Reitor de Administracdo, Prof. Marcio Benedito
Baptista CREA-MG n.° 17.029/D-MG, CPF n.° 143.414.256-68, em observéncia as disposigoes da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagao de imével situado no enderego na Alameda
dos Jacarandas, n° 1165, Bairro Sao Luiz, no Municipio de Belo Horizonte que se encontra
cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte sob o indice cadastral 3740390150012,
objeto da matricula n° 74778 do Cartério Dutra, 6° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Belo
Horizonte, para abrigar as instalagbes da Oficina de Gravura da Escola de Belas Artes da
Universidade Federal de Minas Gerais.

1.2. O imdvel ndo poderd ser usado para outro fim, exceto se relacionado com os objetivos
estatutarios da LOCATARIA, ficando também expressamente vedada a sublocagédo, empréstimo, ou
cessdo da locagao no todo ou em parte, sem consentimento prévio e por escrito das LOCADORAS.

—
AL

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagéo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacdo prévia”.

3.1. AS LOCADORAS obrigao-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

1

hitp://www.agu.gov.br/sistemas/site/TemplatcTexto.aspx?idConteudo=149921&id site=777&abcerlo=&fcchado
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3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da LOCATARIA:;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao
genérica;

3.1.8. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagdo e qualificagao
exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.10. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagao correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive y
a contribuicao para o custeio de servigos de iluminag&o publica, incidentes sobre o imével; ( :

AN

e
4.1.3. Providenciar, as suas expensas, seguro do imével com cobertura de R$2.500.000,00 (dois
milhdées e quinhentos mil reais) contra incéndio, raio e explosao; vendaval/granizo/impacto de
veiculos, perda de pagamento de aluguel (periodo indenizatério de 6 meses), despesas fixas
decorrentes da basica (Periodo indenizatdrio de 6 meses).

4.1.4. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.5. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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4.1.6. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.7. Comunicar as LOCADORAS qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros:

4.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imGvel, sem o consentimento prévio e por escrito
das LOCADORAS;

4.1.10. Entregar imediatamente as LOCADORAS os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade pUblica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.11. Pagar as despesas que incidam sobre suas atividades no periodo de locagéo, entendidas
como aquelas necessarias a sua administragdo, como:

a. salérios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga;
¢. limpeza, conservagéio e pintura das instalagdes das dependéncias;

d. manutencéo e conservacgao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga;

€. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelas LOCADORAS ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991: p

T it
< e

4.1.13. verificar previamente junto ao Poder Publico Municipal de Belo Horizonte se a localizagio do
imével & compativel com seu ramo de atividade.

4.1.14. Providenciar O Projeto de Combate a incéndio e o Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas pelas
LOCADORAS, bem como as lteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e 0 artigo 578 do Cadigo
Civil.
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5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagodes
indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imoével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 8.200,00 (oito mil e duzentos reais), perfazendo o valor total
de R$ 196.800,00 (cento e noventa e seis mil e oitocentos reais).

6.2. As incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento
tenha sido atribuido contratuaimente 8 LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data da efetiva assinatura do contrato.

6.2.1. O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data
de entrega das chaves, pagando LOCADORAS e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade das LOCADORAS sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também serd observada no

encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° dia 4til do més subsequente ao
vencido, por meio de depoésito em conta corrente das LOCADORAS Alessandra de Fatima Kalab,
Banco do Brasil S/A, agéncia 1879-1, conta 10558-9, Christiane Aparecida Kalab, Banco Itau,
agéncia 3900, Conta n° 30112-2 e Fabiana Kalab, Banco do Brasil, agéncia 1222-X, conta n°® 28662-
1, ficando desde ja, assegurado as LOCADORAS o direito de alterar o banco, sempre que
necessario, desde que a LOCATARIA seja avisada com antecedéncia de, no minimo, 15(quinze)
dias.

para pagamento.

N

7.2. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancérij /‘)
&

-

e

7.3. A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelas
LOCADORAS, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.4.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que as LOCADORAS nao tenham
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira
devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é
calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1 x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratbrios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
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| = indice de compensagcéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

| = (TX) | = (6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

7.5. O pagamento de aluguéis e encargos locaticios legais e contratuais, ap6s seu vencimento, sera
automaticamente acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito
calculada sobre o valor das parcelas em atraso e aplicada pro rata die até os primeiros 30(trinta) dias
de atraso. Caso o atraso exceda a 30 (trinta) dias, incidirao, ainda, sobre o débito, corregao monetaria
apurada ate a data da efetiva liquidagéo e juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio na data de 1°
(primeiro) de setembro de 2012 e encerramento em 31 (trinta e um) de agosto de 2014, nos
termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacéo sé teréo inicio a partir da data de assinatura deste Termo,
precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo aditivo.

8.1.3. Caso nédo tenha interesse na prorrogacdo, as LOCADORAS deverao enviar comunicagao
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagao das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.1.4. Vencendo o prazo de vigéncia definido no Caput e ndo sendo entregues as chaves pela
LOCATARIA, ou nao sendo solicitada a devolugéo do imével pelas LOCADORAS, a vigéncia de
ajuste podera ser prorrogada nos termos da legislagdo em vigor. I

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo das LOCADORAS, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragao contratual.

A\ "{c\%&:{ 6/10
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10.3. Se a variagédo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco médio de
mercado para a presente locagio, as LOCADORAS aceitam negociar a adogao de prego compativel
ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdao a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da UFMG deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Unidade Gestora: 153254
Fonte: 112000000

Programa de Trabalho: 043719
Elemento de Despesa: 339036
Pl: 00006

2

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

12.1.3. AS LOCADORAS poderio indicar um representante para representa-las na execugdo do
contrato. Q)

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

14.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitar4 as LOCADORAS, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de;

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;
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b. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Universidade Federal de Minas Gerais pelo
prazo de até dois anos;

¢. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a reabilitacéo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que as LOCADORAS
ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de
declaragéo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razio do presente contrato:

14.2.1. Tenham sofrido condenagodes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.2.2. Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
ilicitos praticados.

14.3. A aplicagéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditrio e a ampla defesa observando-se 0 procedimento previsto na Lei n° 8.666,
de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sangoes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na Divida
Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORAS, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.

M

RIS

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a execucao
dos valores das multas e indenizacbes devidas a LOCATARIA, bem como a retencao dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas
no art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam
aplicaveis a esta relagao locaticia.

15.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xli e XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa das LOCADORAS, a LOCATARIA as ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

e
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15.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xil do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique as LOCADORAS, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente as LOCADORAS, e desde que esta
n&o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 3
(trés) aluguéis segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacéo,
ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagéo.

15.4. 0 procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente as LOCADORAS ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizago escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizagdes e multas.

16.1. AS LOCADORAS e a LOCATARIA acordam em substituir o Seguro de Fianga Locaticia pela
emisséo de Nota de Empenho referente a 3 (trés) meses de aluguel.

16.2. As obrigagbes aqui assumidas estendem-se aos herdeiros e sucessores dos contratantes a
qualquer titulo, para os efeitos de direito.

17.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigoes.
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18.1. Fica eleito o foro da Segéo Judiciaria de Minas Gerais da Justica Federal, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

Sao anexos, integrando-se ao presente contrato, os seguintes documentos:

Anexo I- Laudo de Vistoria.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,
para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Belo Horizonte, 1° de Setembro de 2012.

Prof. M3rcio Benedito Baptista
Pr6-Reitor dg Administragao da UFMG
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

g ~ b !
yd&Q@m’V\&w\ CLf Cgri (J/Y‘/\T(‘_RV !{a&g{&b’

Alessandra de Fatima Kalab

&/\)\f\& oo Lokl
Christiane Aparecida Kalab

/A

Fgbiana Kalab
REPRESENTANTE LEGAL DAS LOCADORAS

TESTEMUNHAS:

1)

2)
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